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Как подсчитать тепло
Как известно, Федеральный закон № 261 предполагает выполнение 
застройщиками определенных условий, направленных на повышение 
уровня энергоэффективности многоквартирных домов. 
При этом на сегодняшний момент проектов многоквартирных домов, 
которыми предусматривалось бы оснащение индивидуальными приборами 
учета тепловой энергии, нет. Поэтому вряд ли вводимые в эксплуатацию 
с 1 января 2012 г. дома будут оснащены приборами учета потребляемых 
энергоресурсов на уровне требований закона. Несмотря на это ряд 
компаний-девелоперов стали самостоятельно оснащать строящиеся дома 
согласно изменениям, которые вот-вот вступят в законную силу.

Индивидуальный 
энергоподход

Принятый в ноябре 2009 г. Фе-
деральный закон № 261 – закон 
прогрессивный, можно сказать, 
прорывной. Его задача – не только 
обеспечить снижение потребле-
ния энергоресурсов на 15 % в те-
чение 5 лет, но и восстановить си-
стему жилищно-коммунального 
хозяйства. ФЗ № 261 призван соз-

дать новое правовое поле для ре-
шения вопросов модернизации 
ЖКХ, выработать новые вари-
анты решения текущих проблем. 
Для строителей этот закон очень 
важен, поскольку он выдвигает 
ряд требований непосредственно 
к компаниям-застройщикам.

Они, к слову, теперь должны 
обеспечить соответствие возво-
димых объектов требованиям по 
энергетической эффективности и 
оснащенности приборами учета 
используемых энергетических ре-
сурсов. ФЗ № 261 также отвечает 
на вопрос, как это сделать. Так, 
многоквартирные дома, вводимые 
в эксплуатацию после 1 января 
2012 г., должны быть оснащены 
коллективными и индивидуаль-
ными приборами учета использу-
емой воды, тепловой, электриче-
ской энергии и природного газа.

Чтобы внести ясность в пони-
мание вопросов, касающихся уста-
новки индивидуальных приборов 
учета тепла, а также в понимание 
сопутствующих проблем, разбе-
ремся для начала в терминологии.

Итак, системы отопления бы-
вают с вертикальной и горизон-
тальной разводкой труб.

Вертикальная разводка хорошо 
нам знакома по домам времен со-
ветской постройки – это одна 
или две стояковые трубы, прохо-
дящие в углу комнаты, к которым 

подключается батарея. Соответ-
ственно, сколько комнат, столько 
и стояков.

Горизонтальную разводку мы 
можем увидеть в некоторых но-
востройках далеко не бюджетного 
класса – стояковые трубы нахо-
дятся в коридоре, а от них в квар-
тиру заходят две трубы, огибаю-
щие ее по всему периметру. Впро-
чем, «увидеть» – слово не совсем 
подходящее. Большинство труб 
скрыто от глаз под стяжкой пола. 
Стоимость проведения горизон-
тальной разводки высока, так как 
в несколько раз увеличивается ко-
личество самих труб.

Но при этом требования к тру-
бам предъявляются более жест-
кие, так как в процессе эксплуа-
тации нельзя наблюдать за их со-
стоянием и отсутствует возмож-
ность быстрого ремонта: случись 
что, потребуется разбирать пол. 
Такие трубы должны быть рассчи-
таны на срок эксплуатации дома 
до момента проведения капиталь-
ного ремонта.

При вертикальной разводке те-
плосчетчик рядом с каждым ра-
диатором не установишь – опять 
же вопрос высокой цены, да и ре-
шение такое нельзя назвать опти-
мальным. Добавьте к этому необ-
ходимость периодической поверки 
этого количества счетчиков, сня-
тия с них показаний. К тому же 
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установка одного счетчика на один 
радиатор в принципе невозможна 
из-за технических особенностей 
таких приборов учета. Исходя из 
всего этого, необходимо приме-
нять горизонтальную разводку, при 
которой можно поставить один те-
плосчетчик, учитывающий потре-
бление тепла всей квартирой.

Установка самих теплосчетчи-
ков, применение горизонталь-
ной разводки в системе отопле-
ния существенно изменят себе-
стоимость квадратного метра жи-
лья, что вынудит поднять цены на 
квартиры. На фоне снижения по-
купательской способности насе-
ления повышение цен не лучшим 
образом отразится на продажах. 
Но, как оказалось, это далеко не 
безвыходное положение...

Учитывать – 
разрешено

С развитием технологий и ми-
кропроцессорной техники уже не 
первый десяток лет возможен ин-
дивидуальный учет тепла в лю-
бых домах вне зависимости от типа 
системы отопления. Существует 

прибор – распределитель расхода 
тепла. На основании его показаний 
вычисляется теплопотребление от-
дельной квартиры или нежилого 
помещения. Такое устройство при-
крепляется к отопительному при-
бору, а не врезается в трубы перед 
ним. Монтаж его настолько прост, 
что занимает всего несколько ми-
нут. К тому же он в разы дешевле 
самого простого теплосчетчика, 
для установки которого необхо-

димо проводить сварочные работы. 
Поэтому намного выгоднее осна-
щать дом распределителями за-
трат на отопление, чем теплосчет-
чиками и при вертикальной, и при 
горизонтальной разводке труб си-
стемы отопления.

Таким образом, с технической 
точки зрения возможность ор-
ганизовать поквартирный учет 
тепла существует. А что с точки 
зрения законности такого учета? 
Все в порядке, ведь подобные рас-
пределители зарегистрированы в 
государственном реестре средств 
измерений.

Значит, организовать коммер-
ческий учет тепла с их помощью 
можно. Необходимо отметить 
только один момент – распредели-
тель затрат на отопление, являясь 
прибором учета, не является счет-
чиком тепла. Его показаниями яв-
ляются не гигакалории или кило-
ватты, а некие условные единицы. 
Имея показания общедомового те-
плосчетчика и показания распреде-
лителей затрат на отопление, бил-
линговый центр производит расчет 
потребления тепла каждым отдель-
ным помещением дома.

Согласно правилам предостав-
ления коммунальных услуг граж-

данам, утвержденным Поста-
новлением Правительства РФ от 
23.05.06 № 307 (в ред. Постановле-
ний Правительства РФ от 21.07.08 
№ 549, от 29.07.10 № 580) «рас-
пределитель» – это средство из-
мерения, используемое для опре-
деления приходящейся на жилое 
или нежилое помещение, в кото-
ром он установлен, относитель-
ной доли в общедомовой плате 
за тепловую энергию, количество 

которой определено с использо-
ванием показаний коллективного 
прибора учета тепловой энергии.

Приложением № 2 к прави-
лам предоставления коммуналь-
ных услуг гражданам опреде-
лен порядок выполнения расче-
тов размера платы за коммуналь-
ные услуги. Кроме этого, дей-
ствует «Методика распределе-
ния общедомового потребления 
тепловой энергии на отопление 
между индивидуальными потреби-
телями на основе показаний квар-
тирных приборов учета теплоты» 
МДК 4–07.2004. Она утверждена 
Научно-техническим советом Гос- 
строя России 13.09.2003, обнов-
ленный текст – от 01.03.2008.

Что показала 
практика

С развитием цифровых техно-
логий задача по расчету индивиду-
ального теплопотребления выпол-
нима не только в масштабах района 
или города, но и в масштабах целой 
страны. Кроме того, согласно за-
кону, общедомовым теплосчетчи-
ком должен быть оборудован каж-
дый многоквартирный дом.

По показаниям общедомового счетчика  
и распределителей затрат биллинговый центр 
рассчитывает потребление тепла каждым 
помещением
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Есть лишь одна оговорка для 
всего сказанного: расчет потребле-
ния тепла возможен только в слу-
чае, если распределителями обо-
рудованы не менее 70 % квартир в 
доме. В случае нового строитель-
ства никаких проблем нет: застрой-
щик оборудует подобными прибо-
рами 100 % квартир. Чего не ска-
жешь о существующем жилищном 
фонде, где ограничение является 
непреодолимой преградой на пути 
их применения. Поодиночно уста-
навливать распределители тепла в 
квартиры не имеет смысла.

Что же касается теплосчетчиков 
для поквартирного учета тепла, то 
выяснилось, что их использова-
ние далеко не всегда эффективно 
при наличии средств для регули-
рования теплоотдачи отопитель-
ных приборов. В условиях массо-
вого производства относительно 
простых по конструкции и деше-
вых квартирных теплосчетчиков 
весьма проблематично обеспечить 
их приемлемые метрологические 
характеристики при малых расхо-
дах теплоносителя.

Примером тому является ре-
альная ситуация в Сургуте, где 
в квартирах массово устанав-
ливались счетчики тепла. Про-
блема корректности поквартир-
ного теплоучета возникла там, где 

ее первоначально даже не ожи-
дали. Речь идет о необходимо-
сти точного измерения весьма ма-
лых расходов теплоносителя в тех 
случаях, когда рачительные хо-
зяева квартир, желая экономить 
на плате за отопление, прикры-
вают балансировочные клапаны 
на вводе в квартиру или термоста-
тические вентили на радиаторах в 
комнатах. В этом случае счетчик 
может или не считать вообще или 
выдавать сильно заниженные по-
казания. В итоге по показаниям 
общедомового счетчика большая 
часть теплопотребления распре-
деляется между жильцами про-
порционально площади их квар-
тир, а квартирные счетчики ока-
зываются не у дел.

Многочисленные проверки 
выявили, что при прикрытии 
полностью или частично термо-
статических вентилей на отопи-
тельных приборах в квартирах 
расход теплоносителя может и 
не превышать указанного в руко-
водстве по эксплуатации мини-
мального расхода.

Обширная статистика показы-
вает, что в большинстве квартир 
в течение отопительного сезона 
среднечасовой расход составляет 
0,15–0,30 м2∙ч, т. е. близок к пере-
ходному, а расходы, близкие к но-

минальному, – до 1,5 м2∙ч, отме-
чены лишь в единичных случаях.

Необходимо на практике убе-
диться в эффективности приме-
нения распределителей тепла, по-
этому компания «Жилсоцстрой» 
именно ими оснастила один из 
строящихся домов, причем в ком-
плектации, обеспечивающей воз-
можность дистанционного счи-
тывания показаний. Квартирные 
счетчики воды также были при-
менены с дистанционным считы-
ванием показаний. Кроме того, на 
всех радиаторах были установлены 
термостатические вентили (авто-
матические радиаторные терморе-
гуляторы), чтобы создать жильцам 
возможность регулировать тепло-
потребление своей квартиры.

В 2010 г. проект был выполнен. 
Это первый дом, оснащенный си-
стемами поквартирного учета воды 
и тепла, двухтарифными счет-
чиками электроэнергии, энер- 
госберегающими светильниками 
в местах общего пользования, в 
том числе светодиодными, управ-
ляемыми датчиками присутствия 
человека. Все приборы учета по-
требляемых энергоресурсов обе-
спечивают дистанционное считы-
вание показаний. В итоге эконо-
мия тепловой энергии составляет 
37,5 %.

Стоимость комплекта приборов для организации общедомового и поквартирного учета потребления воды и тепла

Наименование приборов
Стоимость приборов для 100-квартирного дома, руб./ м²

Вариант с квартирным 
теплосчетчиком

Вариант  
с распределителями тепла

Общедомовые приборы учета тепла, горячей и холодной воды 31 31
Индивидуальный (квартирный) прибор учета тепла – 

теплосчетчик без возможности дистанционного считывания 
показаний

720 –

Индивидуальный (квартирный) прибор учета тепла – 
распределитель расхода тепла с возможностью 

дистанционного считывания показаний по радиоканалу
– 60

Индивидуальные (квартирные) приборы учета горячей и 
холодной воды (по 1 шт. на 2-комн. квартиру) с возможностью 

дистанционного считывания показаний по радиоканалу
67 67

Автоматические терморегуляторы для отопительных приборов 
(3 шт. на 2-комн. квартиру) 89 89

Проектные работы на монтаж узлов учета 11 11
Итого: 918 258
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Кроме этого, данные приборы 
учета рассчитаны на длительный 
интервал между проверками  – 
около 10 лет, встроенная бата-
рея позволяет системе автономно 
проработать до 11 лет. Есть воз-
можность самодиагностики, дис-
танционного забора показаний по 
радиоканалу и хранения данных в 
специальном архиве.

Удельная стоимость комплекта 
приборов общедомового и по-
квартирного учета воды и тепла 
с учетом проектных работ на их 
монтаж в варианте с распредели-
телями тепла в 3,5 раза ниже, чем 
в варианте с квартирными тепло-
счетчиками.

Последние штрихи 
экономии

При организации индивидуаль-
ного учета энергоресурсов необ-
ходимо задумываться не только о 
том, как установить приборы учета. 
Важно иметь понимание того, как 
они будут работать в общей системе 
выставления счетов на оплату.

Так, например, в Томске были 
оснащены коллективными при-
борами учета все многоквартир-
ные дома, где есть муниципаль-
ные квартиры, за исключением 
ТСЖ (было установлено около 
1900 коллективных приборов 
учета). Тем не менее существовав-
шая на тот момент система расче-
тов не справилась с задачей, руко-
водителям пришлось в экстрен-
ном порядке принимать решения, 
чтобы исправить сложившуюся 
ситуацию.

Таким образом, недостаточно 
только установить приборы учета, 
их еще нужно ввести в эксплуата-
цию, организовать сбор показа-
ний и наладить систему расчетно-
кассового центра (РКЦ) для вы-
ставления счетов жильцам.

Неоценимую помощь в сборе по-
казаний и автоматизации их обра-
ботки оказывает система учета с 
дистанционной передачей инфор-
мации. Обычные приборы можно 

устанавливать при единичном 
учете, а при массовом – необходимо 
ставить только приборы, позволяю-
щие автоматически передавать по-
казания в РКЦ. В особенности это 
важно для мегаполисов и крупных 
муниципальных образований.

Москва уже позаботилась о 
том, чтобы решить вопрос воз-
можности дистанционного сбора 
показаний. Согласно Постанов-
лению правительства Москвы от 
10.02.04 №  77–ПП «О мерах по 
улучшению системы учета водо-
потребления и совершенствова-
нию расчетов за холодную, горя-
чую воду и тепловую энергию в 
жилых зданиях и объектах соци-
альной сферы» любые квартир-
ные приборы учета горячей и хо-
лодной воды должны иметь встро-
енные системы подготовки им-
пульсов (магниты) и возможность 
установки/замены в период экс-

плуатации съемных датчиков им-
пульсов (приложение 1, п. 7.12). 
А также согласно п. 8.12 прило-
жения к постановлению приборы 
учета холодной и горячей воды, 
устанавливаемые на вводах водо-
провода в жилые дома, должны 
предусматриваться с импульсным 
выходом в соответствии с МГСН 
3.01–01 (жилые здания).

Что касается распределителей 
тепла, то существуют модели с ра-
диосбором данных, для их работы 
необходимо всего лишь устано-
вить специальный концентратор 
с GSM-передатчиком. Так же, без 
каких-либо проводов, их показа-
ния будут передаваться в РКЦ по-
средством мобильной связи.

Подведем итоги. При соблю-
дении норм Федерального закона 
№ 261 относительно установки 
приборов учета в многоквартир-

ных домах необходимо подходить 
с разных позиций к решению по-
ставленных задач, чтобы выбрать 
оптимальные функционально-
технологические, конструктив-
ные и инженерно-технические 
решения. Приборы учета во из-
бежание возникновения проблем 
в будущем обязательно должны 
иметь возможность дистанцион-
ного съема показаний.

Для организации индивиду-
ального учета тепла лучшим вы-
бором, как с технической, так и с 
экономической точки зрения, на 
сегодняшний день является при-
бор, называемый распределите-
лем расхода тепла или распреде-
лителем затрат на отопление. При 
его использовании нет необходи-
мости изменять его, достаточно 
лишь дополнить его страницей с 
указанием об оснащении дома та-
кими приборами. Распределитель 

тепла может быть применен как 
при горизонтальной, так и при 
вертикальной разводке труб си-
стемы отопления. Порог чувстви-
тельности распределителя тепла 
гораздо ниже, чем у квартирных 
счетчиков, что обеспечивает точ-
ность измерения расхода тепла 
даже при малом его потреблении.

Расчеты показывают, что при 
организации общедомового и по-
квартирного учета тепла на основе 
распределителей тепла удельная 
стоимость оборудования (в стои-
мости одного квадратного метра 
жилой площади дома) составляет 
всего 258 руб•м2. В расчете учтена 
стоимость комплекта общедомо-
вого теплосчетчика, распредели-
телей тепла, устанавливаемых на 
каждый радиатор, и термостати-
ческих вентилей для регулировки 
теплопотребления.  

Во избежание проблем в будущем приборы 
учета должны иметь функцию дистанционной 
передачи показаний

Главная ТЕМА / тенденции


