Ипотека от ОАО Банк «Петрокоммерц»
Программа «Ипотечное жилищное кредитование физических лиц в ОАО Банк «Петрокоммерц» для приобретения квартир на стадии строительства»
	Параметр
	Условия

	Цель кредита
	Финансирование  Заемщиком/Заемщиком и супругом(ой) Заемщика строительства квартиры.

	Валюта кредита
	Рубли РФ

	Срок кредита
	от 12 до 360 месяцев (от года 1 до 30 лет), кратный 1(одному) году. Ограничивается сроком вступления Заемщика/Созаемщика (кроме супруга(и) Заемщика, если его/её доходы не учитываются) в пенсионный возраст.  

	Обеспечение
	- залог прав требования по договору участия в долевом строительстве (на период строительства); 

- залог (ипотека в силу закона) построенной за счет кредитных средств Квартиры (после завершения строительства).

	Требования к страхованию
	Риски, подлежащие обязательному страхованию:

- риск утраты и повреждения приобретенного за счет кредитных средств квартиры.

Риски, подлежащие комплексному страхованию по желанию Заемщика/Заемщика и Созаемщиков:

- страхование жизни и риска потери трудоспособности Заемщика/Заемщика и Созаемщиков. 

	Процентные ставки
	До оформления прав залога Банка на построенную Квартиру:

Процентные ставки до оформление залога (ипотеки) построенной квартиры в пользу Банка увеличиваются на 2% от указанных ниже.

После оформления прав залога Банка на построенную Квартиру:
При комплексном страховании Заемщиком/Заемщиком и Созаемщиками всех рисков: 

Процентные ставки по кредитам, % годовых*
Рубли РФ

             Срок     

              кредита

Размер кредита

до 30 лет (вкл.)

Справка 2НДФЛ/ «Зарплатный проект»

справка по форме Банка

от 20 до 50 % (вкл.)

от 12

от 13

более  50%

от 11,5

от 12,5

При страховании Заемщиком/Заемщиком и Созаемщиками только обязательных рисков: 

Процентные ставки по кредитам, % годовых*
Рубли РФ

             Срок     

              кредита

Размер кредита

до 30 лет (вкл.)

Справка 2НДФЛ/ «Зарплатный проект»

справка по форме Банка

от 20 до 50 % (вкл.)

от 15

от 16

более  50%

от 14,5

от 15,5

* Размер первоначального взноса округляется в большую сторону до целого значения.

	Первоначальный взнос
	- не менее 20% от инвестиционной стоимости Квартиры.

- не менее 30% от инвестиционной стоимости Квартиры на первом этаже.

	Минимальная сумма кредита
	450 000 рублей

	Максимальная сумма кредита
	С учетом установленного размера первоначального взноса, но не более 30 000 000 рублей.

	Режимы погашения кредитов
	По выбору, при подаче заявки:
— ежемесячными дифференцированными платежами;
— ежемесячными аннуитетными платежами. 

В период действия кредитного договора возможность изменения режима погашения не предусмотрена.

	Единовременные платежи и комиссии
	Не взимаются

	Досрочное исполнение обязательств
	При дифференцированном режиме погашения, досрочное погашение допускается как полностью, так и частично в любой момент.

При аннуитетном режиме погашения, досрочное погашение производится в дату списания аннуитетных платежей определенную кредитным договором.

	Подтверждение доходов
	Для подтверждения доходов банк рассматривает:

-  справки о доходах по форме 2-НДФЛ;

-  автоматизированная «Справка о доходах. Зарплатный проект»;

-  справки о доходах по форме Банка.

	Основные условия страхования
	Страхователем по Договорам страхования должен(ы) являться Заемщик/Заемщик и Созаемщики, выгодоприобретателем Банк.

Сумма страхового возмещения на каждую конкретную дату периода кредитования должна быть не менее остатка ссудной задолженности, увеличенного на 10 (Десять) процентов.

Срок действия Договоров страхования должен быть не более 1(Одного) года.

Страховые премии оплачиваются единовременно (если иное не предусмотрено решением Кредитного комитета ГО Банка). 

Страхование осуществляется за счет средств Заемщика/Заемщика и Созаемщиков в страховой компании, удовлетворяющей требованиям Банка.

Страхователь обязан обеспечить заключение Договоров страхования в течение всего срока действия кредитного договора.

При этом в случае, если срок действия кредитного договора превышает 1 (Один) год, Страхователь обязан ежегодно производить пролонгацию договора страхования (страхового полиса) на следующий год (в пределах срока действия кредитного) или заключить договор страхования с иной страховой компанией, удовлетворяющей требованиям Банка.


Условия реализации

Программы «Ипотечное жилищное кредитование физических лиц для приобретения квартир на стадии строительства»

	Требования к Заемщикам

	1
	Клиентский сегмент
	Физические лица – граждане РФ, не зависимо от их принадлежности к категориям клиентов, кроме индивидуальных предпринимателей. 

	2
	Возраст
	Не должен быть менее 22 лет, но и не должен превышать 60 лет на дату окончания срока возврата Кредита (для мужчин) и 55 лет на дату окончания срока возврата кредита (для женщин).

	3
	Кредитная история
	Должна соответствовать установленным Банком требованиям.

	4
	Регистрация места жительства
	Должен иметь постоянную регистрацию по месту жительства на территории РФ

	Требования к Созаемщикам

	1
	Отношение к Заемщику
	Не более 5-ти человек включая Заемщика и супруга(у) Заемщика:

- супруг(а) Заемщика (в случае, когда доходы не учитываются, оформляется в качестве «титульного» Созаемщика);

- родители Заемщика или супруга Заемщика;

- дети Заемщика и/или супруга Заемщика;

- сторонние лица.

	2
	Клиентский сегмент
	Физические лица-граждане РФ, не зависимо от их принадлежности к категориям клиентов. (Доходы Созаемщиков – индивидуальных предпринимателей не учитываются при расчете платежеспособности).

	3
	Возраст
	Не должен быть менее 22 лет, но и не должен превышать (кроме случаев, когда доходы Созаемщика-супруга(и) Заемщика не учитываются при расчете платежеспособности) 60 лет на дату окончания срока возврата Кредита (для мужчин) и 55 лет на дату окончания срока возврата кредита (для женщин).

	4
	Кредитная история
	Должна соответствовать установленным Банком требованиям.

	5
	Регистрация места жительства
	Должен иметь постоянную регистрацию по месту жительства на территории РФ

	Требования к совершаемым сделкам

	1
	Форма расчетов
	Расчеты между участником(амии) строительства (Заемщиком/и супругом Заемщика) и Застройщиком могут быть произведены, только после государственной регистрации Договора участия в долевом строительстве/Договора уступки прав по Договору участия в долевом строительстве, следующими способами:
- путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика с банковского счета Заемщика, после оплаты первоначального взноса, либо совместно с перечислением первоначального взноса.

	2
	Требования к Договору участия в долевом строительстве/Договору уступки прав по Договору участия в долевом строительстве
	Договор  участия в долевом строительстве/Договор уступки прав по Договору участия в долевом строительстве должен содержать:

· точное описание Объекта строительства (квартиры) и многоквартирного дома  в соответствии с проектной документацией;

· цену договора, срок и порядок ее уплаты;

· сроки сдачи многоквартирного дома в эксплуатацию;

· сроки передачи Объекта строительства  участнику долевого строительства;

· сроки передачи застройщиком документов в Федеральную регистрационную службу для государственной регистрации прав собственности Заемщика на Объект строительства (указывается по возможности);

· штрафные санкции за превышение вышеуказанных сроков;

· положение о том, что Заемщик/ Заемщик и супруг(а) Заемщика финансирует(ют) строительство многоквартирного дома за счет кредитных средств, предоставленных ОАО Банк    «Петрокоммерц»;  

· гарантийный срок на Объект строительства (не должен быть менее 5-ти лет).  

· Договор должен также предусматривать его государственную регистрацию в Федеральной регистрационной службе (с дальнейшим возникновением ипотеки в силу закона) и считаться заключенным с момента такой регистрации.



	Документы, предоставляемые Заемщиком и Созаемщиком

	1
	Заявления – анкеты Заемщика/Созаемщика для получения Ипотечного жилищного кредита.


	2
	Ксерокопия всех страниц Гражданского паспорт Заемщика/Созаемщика.



	3
	Ксерокопии документов, подтверждающих семейное положение/родство Заемщика/Созаемщика (при наличии):

- свидетельство о браке;

- свидетельство о расторжении брака;

- свидетельство о смерти супруга;

- брачный контракт;

- свидетельство о рождении.

	4
	Ксерокопии документов об образовании:

- аттестаты;

- дипломы;

- сертификаты;

- и т.п.

	5
	Копия трудовой книжки Заемщика/Созаемщика заверенная работодателем на каждой странице копии, давностью заверения не более 14 (Четырнадцати) календарных дней.


	6
	Документы, подтверждающие доходы Заемщика/Созаемщика, давностью выдачи не более 14 (Четырнадцати) календарных дней, а именно: 

· справки с мест работы (основного места и по совместительству) о доходах и удержаниях по форме № 2-НДФЛ за последние 12 месяцев, либо за фактически отработанный период на текущем месте работы, но не менее чем за последние 6 месяцев;

· автоматизированная «Справка о доходах. Зарплатный проект» за последние 12 месяцев, либо за фактически отработанный период на текущем месте работы, но не менее чем за последние 6 месяцев;

· справки с мест работы (основного места и по совместительству) о доходах и удержаниях по форме Банка с помесячной разбивкой по всем произведенным выплатам и удержаниям за последние 12 месяцев, либо за фактически отработанный период на текущем месте работы, но не менее чем за последние 6 месяцев.

	7
	Ксерокопии действующих кредитных договоров (договоров займа, купли-продажи с рассрочкой платежа и пр.) Заемщика /и Созаемщика с выписками по ссудным счетам (при наличии).

Оригиналы справок, выданных банками-кредиторами с информацией об остатке ссудной задолженности, качества исполнения обязательств.

	8
	Ксерокопии действующих договоров поручительства Заемщика /и Созаемщика (при наличии).

Оригиналы справок, выданных банками-кредиторами с информацией об остатке ссудной задолженности, качества исполнения обязательств.

	9
	Ксерокопии документов подтверждающих права собственности на недвижимое имущество и транспортные средства, принадлежащие Заемщику/Заемщику и Созаемщику/Созаемщику.


	10
	Для Заемщиков/Созаемщиков (доходы которых учитываются при расчете платежеспособности) – мужчин в возрасте до 27 (Двадцати семи) лет включительно, ксерокопии документов (военный билет, приписное свидетельство), свидетельствующих, что они не подлежат призыву на срочную военную службу в Вооруженные силы РФ.

	Оригиналы ксерокопий перечисленных выше документов обязательно предоставляются Заемщиком/Созаемщиком для сверки. Кредитный сотрудник, осуществляющий сверку документов, заверяет предоставленные ксерокопии документов своей подписью, с расшифровкой ФИО, указанием должности и указанием даты сверки.

При необходимости Банк оставляет за собой право потребовать предоставление дополнительных документов. 


По вопросам ипотечного кредитования обращаться к менеджеру по ипотечным кредитам Подольского филиала ОАО Банк «Петрокоммерц» по телефонам:

8(4967) 58-65-22, 8(495) 411-6-411
 Киселев Максим Александрович
